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1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634}, zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBL. | S. 1353)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357), zuletzt geandert
durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBL. 2022 S. 1, 4)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-

Wirttemberg werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 18.10.2022 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB])

2.1 Ré&umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.
2.2 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO0]

2.2.1 Mischgebiet (MI) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 6 BauNVO0)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-

sentlich storen.

allgemein zuldssig ausnahmsweise nicht zuldssig
zulassig

Wohngebaude | O
Geschafts- und Blrogebaude | O
Einzelhandelsbetriebe ] |
Schank- und Speisewirtschaften ] |
Betriebe des Beherbergungsgewerbes ] O
sonstige Gewerbebetriebe | O
Anlagen fur Verwaltungen [ ] ]
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ] |
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe ] ]
Tankstellen ] O
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 [] 1
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die iiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 O] ]
BauNVO auflierhalb der Teile des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.2.2 Gewerbegebiet (GE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 8 BauNVO0)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldastigenden Gewerbebetrieben.

Fiir Gewerbegebiet 1 und Gewerbegebiet 3 (GE 1, GE 3] gilt:

allgemein zulassig

ausnahmsweise

nicht zulassig

zulassig
Gewerbebetriebe aller Art O O
Lagerhauser U U
Lagerplatze O O
offentliche Betriebe ] ]
Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude O O
Tankstellen [ ] ]
Anlagen fir sportliche Zwecke O O
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ] ]
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und O O
gesundheitliche Zwecke
Vergniligungsstatten U ]
Schank- und Speisewirtschaften O O
Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen ] ]
Zusammenhang mit einem im Plangebiet
angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieb. Die Verkaufsflache darf nicht
grofiflachig sein und héchstens 25 % der
Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs betragen.
Selbstandige Einzelhandelsbetriebe ] ]
Planungsrechtliche Festsetzungen
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Fiir die sonstigen Gewerbegebiete (GE 2, GE 4, GE 5, GE 6, GE 7, GE 8, GE 9, GE 10, GE 11] gilt:

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zulassig
zulassig

Gewerbebetriebe aller Art ] ]
Lagerhauser ] ]
Lagerplatze ] ]
offentliche Betriebe ] ]
Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude O O
Tankstellen [ ] ]
Anlagen fir sportliche Zwecke O O
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ] ]
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ] ]
gesundheitliche Zwecke
Vergniigungsstatten ] []
Schank- und Speisewirtschaften ] ]
Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen ] ]
Zusammenhang mit einem im Plangebiet
angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder
Dienstleistungsbetrieb. Die Verkaufsflache darf nicht
groffléchig sein und hochstens 25 % der
Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs betragen.
Selbstandige Einzelhandelsbetriebe U U
Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.3  MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.3.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
Erdgeschossrohfubodenhéhe (EFH]
Fir das Mischgebiet (M) gilt:

 Die EFH entspricht der EFH des Bestandsgeb&udes. Abweichungen um bis zu +/- 0,3 m sind zul&ssig.

Fir die Gewerbegebiete (GE) wird keine Erdgeschossrohfuibbodenhghe festgesetzt.

Gebaudehdhe (GHmax)

Fir das Mischgebiet (M) gilt:

Die maximale Gebaudehéhe (GH max) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festge -
setzt. Sie wird gemessen von der Erdgeschossrohfu3bodenhdhe bis zu dem Punkt, an dem das Gebaudedach

am hochsten in Erscheinung tritt, d.h. bis zum First bzw. bei Flachdachern bis Oberkante Attika.

Fir alle Gewerbegebiete (GE) gilt:

Die maximale Gebdudehshe (GH max] ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone als abso-
lute Hohe in m U.NHN festgesetzt. Sie wird gemessen an dem Punkt, an dem das Gebaudedach am hochsten
in Erscheinung tritt, d.h. bis zum First bzw. bei Flachdachern bis Oberkante Attika, und darf nicht Gberschrit-

ten werden.

Auf Flachdachern darf die Hohe von Solaranlagen die Gebdudehdhe um maximal 2,0 m berschreiten, diese

sind an allen Seiten um mindestens 2,50 m vom Dachrand abzurlicken.

2.4 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2Nr. 1, 17 und
19 BauNVO)

Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

2.5 Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO]

2.5.1 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (0]

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird fiir das Mischgebiet Ml eine offene Bauweise
festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebdudeldange darf hochstens

50 m betragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Abweichende Bauweise (a)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird fir die Gewerbegebiete eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Gebdudeldange darf

mehr als 50 m betragen.

2.5.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

2.6  Flachen fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind (Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die Flichen fiir
Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V. m. §§ 12 und 14
BauNVO)

2.6.1 Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO0)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Tiefgaragen und sonstige erdiiberdeckte Raume sind auflerdem auf den zusatzlich im zeichnerischen Teil
festgesetzten Flachen zulassig.

Stellplatze sind auBerdem auf den zusatzlich im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zulassig.

2.7  Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2.7.1 Anbauverbot fiir bauliche Anlagen bis 20 m zum Fahrbahnrand der Bundesstrafle

Im Anbauverbotsstreifen der Bundesstra3e sind keine baulichen Anlagen zuldssig. Nicht zulassig sind auch
Garagen, Carports und Nebenanlagen. Das Anbauverbot bezieht sich auch auf Werbeanlagen mit Ausrich-
tung zur Bundesstrafe.

Neue Parkplatzanlagen, Fahrgassen oder Freiflachen ahnlicher Funktion in diesem Bereich miissen so ge-

staltet sein, dass sich von ihnen keine Blendwirkung o.a. auf die Bundesstrafle einstellen kann.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.8 Von einer Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.8.1 Flachen zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlieBlich von
MafBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche, wobei die Vorgaben
des Immissionsschutzrechts unberiihrt bleiben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Var. 3 BauGB)

Die zum Bebauungsplan ..Nordhalde™ einschlieBlich 1. und 2. Anderung erarbeitete Larmprognose des Biiro
fir Schallschutz (Dr. Wilfried Jans, Ettenheim) zur Festsetzung von Larmkontingenten dient als Grundlage
fur die nachfolgenden Festsetzungen zuldssiger Larmkontingente im Gewerbegebiet fir die Teilflachen GE 3
bis GE 6.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr -
06:00 Uhr) Gberschreiten. Fir die in der Larmprognose ermittelten Emissionskontingente fir die Teilflachen
GE 1 und GE 2 von 65 dB[A)/m? tags bzw. 50 dB[A)/m? nachts sind keine Festsetzungen zu treffen, da diese ei-
nem gangigen Emissionsverhalten von Gewerbebetrieben entsprechen.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?

Teilflache Lex tags Lexk nachts
Gewerbegebiet 1 (GE 1) |Die ermittelten Werte fir GE 1 und GE 2 (65dB(A)/m” tags bzw. 50dB(A)/m* nachts
Gewerbegebiet 2 (GE 2) entsprechen den Grenz- und Richtwerten der TA Larm fir Gewerbelarm. Es sind
keine Larmgutachten zu den Bauantragen vorzulegen.
Gewerbegebiet 3 (GE 3) 63 47 Fir Bauvorhaben innerhalb der
Gewerbegebiet 4 (GE 4) 63 47 Gewerbegebiete 3, 4, 5 und 6 sind
: Larmgutachten zusammen mit dem
Gewerbegebiet 5 (GE 5] 63 47 Baugenehmigungsverfahren vorzulegen,
Gewerbegebiet 6 (GE 6) 63 47 sowie die Einhaltung der
Emmisionskontingente nachzuweisen.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Bei der Priifung sind die folgenden Im-
missionsorte der Larmprognose des Biiro fir Schallschutz (Dr. Wilfried Jans, Ettenheim) zu berticksichtigen.

a) Flurstiick Nr. 1926 e) Flurstiick Nr. 999/5
b) Flurstiick Nr. 1022/6 f) Flurstiick Nr. 998/5
c) Flurstiick Nr. 1022/4 g) Flurstiick Nr. 996/3
d) Flurstiick Nr. 995/9

Fir die neu hinzugekommenen Teilflachen GE 7 bis GE 9 ist bei einer gewerblichen Ansiedlung im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens der schalltechnische Nachweis zu erbringen, dass die gebietsspezifischen Im-
missionsrichtwerte der TA L4rm an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 6 dB(A] unterschrit-

ten werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.9  Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes erforderlichen Einrichtungen (Kabelkasten u.d.) sind vom Grundstiicksei-

gentimer auf dem Grundstiick zu dulden.

Freileitungen sind nicht zulassig.

2.10 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliefilich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) und
Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und
fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Entwasserung des Plangebietes hat im modifizierten Trennsystem zu erfolgen.

Das auf dem Grundstick anfallende Oberflichenwasser von nicht verschmutzten Flachen (Dachflache, PKW-
Stellplatze 0.a.) ist dem Regenwasserkanal zuzufiihren. Vor Einleitung in diesen Kanal ist das Oberflachen-
wasser ggf. Uber geeignete Rickhalteinrichtungen im Abfluss zu puffern.

Der Ablauf darf den Abfluss vom natirlichen Geldnde (Fldche ohne Versiegelung, Abflussbeiwert 0,1) nicht
Ubersteigen. Das bedeutet, die Abflusserhohung, bedingt durch die Zunahme der Versiegelung ist zu puffern.
Als Bemessungsregen ist der Niederschlag mit einer Wiederkehrzeit von 5 Jahren anzusetzen.

Die Dimensionierung bzw. die Volumenermittlung hat auf der Basis des DWA-Arbeitsblattes 117 zu erfolgen.
Die Bemessung kann mittels des einfachen Verfahrens unter Anwendung der Gleichungen 2 und 3 erfolgen.
Der Zuschlagsfaktor fZ ist mit 1,20, der Abminderungsfaktor fA mit 1,00 zu wahlen. Im Baugesuch sind die
Dimensionierung und die Anordnung der Einrichtungen fiir die Retention darzustellen.

Niederschlagswasser von sonstigen Flachen (private und offentliche Verkehrsflachen, Umschlagsfléachen)

sowie das hausliche und gewerbliche Schmutzwasser ist dem Schmutzwasserkanal zuzufiihren.

2.11 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB])

2.11.1 Zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wird folgendes festgesetzt:

Um schadliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere Vogel und nachtaktive In-
sekten, zu minimieren, sind Beleuchtungsanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden.

Dies umfasst insbesondere folgende Aspekte, die im Einzelfall sinngemaf anzuwenden sind:

al Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang und Intensitat,

b] Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweif3es Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit méglichst geringen
Blauanteilen ausstrahlen,

c] Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hoheren Leuchtstarke als erforderlich,

d) Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen
oder Dimmfunktion,

Planungsrechtliche Festsetzungen
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e) Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

f)]  Verwendung von Natriumdampflampen und warmweif3en LED-Lampen statt
Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen,

gl Verwendung von Leuchtengehdusen, die kein Licht in oder ber die Horizontale abstrahlen,

h) Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsatzlich von oben nach unten,

i) Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,

jl  Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehduses, um das Eindringen von Insektenzu verhindern,

k) Oberflichentemperatur des Leuchtengehduses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegender Insekten zu
vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlieBlich auflerhalb der
Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Okto-
ber sowie erst nach drei aufeinanderfolgenden Frostnachten zulassig.

Zur Aufrechterhaltung des Angebots an potenziellen Quartierstrukturen und zur Sicherung der dkologischen
Funktionalitdt sind als vorgezogene Ausgleichsmafinahme (CEF-MafBnahme) zum Ausgleich fiir die verloren
gehenden Hohlen- und Spaltenstrukturen 2 Rundkasten (z.B. Fledermaushohle ,2FN” von Schwegler oder
Fledermaushdhlen von Hasselfeldt) sowie zwei Fledermausflachkasten im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes an geeigneten Standorten in den offentlichen oder privaten Grinflachen aufzuhangen.

Fir den Verlust eines Brutplatzes des hohlenbriitenden Stars sind vor Rodung und Baubeginn drei Nisthoh -
len (z. B.: Starenhohle ,.35" mit einem Fluglochdurchmesser von 45 mm der Firma Schwegler) im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes an geeigneten Standorten in den offentlichen oder privaten Griinflachen auf-
zuhangen.

Fir den Verlust von weiteren Baum-/Asthéhlen sind 5 Nistkdsten mit einem Fluglochdurchmesser von
26 mm (z.B.: Nisthohle ,1B" der Firma Schwegler) und weitere 4 Nistkdsten mit einem Fluglochdurchmes-
ser von 32 mm (z.B.: Nisthohle ,1B" der Firma Schwegler) im Plangebiet oder in der direkten Umgebung zu
verhangen. Passende Standorte ergeben sich z.B. im siidwestlichen Streuobstbestand.

AusgleichsmaBnahmen (CEF) fir Végel u. Fledermause in Form von Kasten und Quartieren sind durch eine
fachlich geeignete Person zu verorten und dokumentieren.

Fur den Verlust eines Brutreviers der Feldlerche ist ein planexterner Ausgleich nachzuweisen.

Gem. § 9 Absatz1 Satz 1 LBO BW miissen die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstii-
cke als Griinflachen gartnerisch angelegt werden, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Ver-
wendung bendtigt werden. Auf eine insektenfreundliche Pflanzenverwendung ist Wert zu legen. Auf Grundla-
ge dessen und der ausdricklichen Klarstellung des § 21 a Satz 2 BW NatSchG (eingefiihrt durch das Gesetz
zur Anderung des Naturschutzgesetzes und des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes vom 22. Juli
2020) sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere zuléssige Verwen-
dung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz1 LBO.

Die Gestaltung / Anlage von Schottergérten ist damit unzuléssig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.11.2 Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft sind im
zeichnerischen Teil folgende Festsetzungen getroffen:

Verkehrsgriinflachen 6ffentlich und privat
Diese sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflichen anzulegen. Die Uberbauung zur Herstellung Grund-
stickszufahrten ist zulassig. Die Breite der einzelnen Zufahrten darf 8,0 m nicht Uberschreiten. Die zulassige

Gesamtzahl der Zufahrten darf insgesamt 16 nicht Uberschreiten.

Die Anlage von Stellplatzen ist nicht zulassig.

Griinflachen privat
Diese sind als parkartige Griinflachen mit Erholungsfunktion und entsprechender Ausstattung fir Mitarbei-
ter gartnerisch zu gestalten oder als extensive Wiesenflachen zu entwickeln oder mit standortgerechten hei-

mischen Baumen oder Strauchern zu bepflanzen.

Griinflachen o6ffentlich

Diese sind als extensive Wiesenflachen anzulegen. Eine erganzende Bepflanzung mit hochstammigen Obst-

baumen ist auf Teilflachen eingetragen. Eine Beweidung mit Schafen ist zulassig.

Pflanzgebote fiir Baume und Straucher
[vgl. Kapitel 2.13)

Bodenschutz

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Oberbodenauftrag zur Aufwertung von Bodenfunktionen muss fachgerecht durchgefiihrt werden, ochne Be-
fahren des aufgetragenen Oberbodens und in einer maximalen Starke von 20 cm. Dabei ist eine Verzahnung
mit dem Bestandsboden durch geeigneten Maschineneinsatz sicherzustellen. Die Malinahme ist durch eine

bodenkundliche Baubegleitung sicherzustellen.

2.12 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises belastete Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen fir Leitungsrechte zu
Gunsten der Energieversorger ausgewiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der
mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Prifung und

gegebenfalls Zustimmung des jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.
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2.13 Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.13.1 Pflanzgebot groBkronige Laubbdume (1)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baumpflanzungen sind gemaf Pflanzliste 1 herzustellen, dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

Fur festgesetzte Baumstandorte im Stralenraum gilt: Der Standort kann in einem Abstand von 10 m von den
offentlichen Strafen- und Gehwegen frei gewdhlt und an die drtlichen Gegebenheiten (Griinflichengestal-

tung, Leitungstrassen, Grundstiickszufahrten u.a.) angepasst werden.

2.13.2 Pflanzgebot hochstammige Laubbdume im Bereich von PKW-Stellplatzen in Gewerbegebiet 9 (GE 9)

Fir Gewerbegebiet 9 (GE 9) gilt: Je angefangene 15 PKW-Stellplatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum ge-

maf Pflanzliste 1 im Bereich der Stellplatzflachen anzupflanzen.

2.13.3 Pflanzgebot hochstdmmige Laubbdume im Bereich von Gewerbegebiet 4, 6, 7 und 8
(GE 4, GE 6, GE 7, GE 8)

Fir Gewerbegebiet 4, 6, 7 und 8 gilt zusatzlich zu den Pflanzgeboten im zeichnerischen Teil:

Je angefangene 1.000 m* Gewerbeflache ist ein hochstammiger Laubbaum gemaf Pflanzliste 1 anzupflan-

zen. Der Standort kann frei gewahlt werden.

2.13.4 Pflanzgebot | - Wildhecken- und Sichtschutzpflanzung auf 6ffentlichen Grundstiicksflachen
Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Wildhecken- und Sichtschutzpflanzungen auf 6ffentlichen Grund-
sticksflachen sind als geschlossene Pflanzung freiwachsender standortgerechter Straucher gemaf Pflanz-

liste 3 herzustellen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

2.13.5 Pflanzgebot Il - Wildhecken- und Sichtschutzpflanzung auf privaten Grundstiicksflachen
Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Wildhecken- und Sichtschutzpflanzungen auf privaten Grundstiicks-
flachen sind als geschlossene Pflanzung freiwachsender standortgerechter Straucher gemaf3 Pflanzliste 3

herzustellen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

2.13.6 Pflanzgebote - erganzende Festsetzung zur inneren Durchgriinung im Bereich von Gewerbegebiet
3 bis 6 [GE 3, GE 4, GE 5, GE 6)

Entlang der Grundstlicksgrenzen der Gewerbegrundstiicke bzw. der gewerblichen Einheiten, an die andere
Gewerbegrundstiicke angrenzen, ist ein mindestens 2,5 m breiter Streifen durchgangig mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.

Stitzmauern und Bdoschungen sind in diesen Bereichen zuldssig, ebenso Unterbrechungen fir notwendige

Zufahrten oder ahnliche betriebs- oder versorgungstechnische Anlagen wie z.B. Trafostationen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Fassung vom 18.10.2022 Seite 11



Bebauungsplan [
.Nordhalde II" GFRORER

in Schopfloch INGENIEURE

2.14 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.14.1 Pflanzbindung Einzelbaum

Die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei natirli-
chem Abgang an vergleichbarer Stelle durch Baumpflanzungen gemaf Pflanzenliste zu ersetzen. Der Schutz

der Geholze vor, wahrend und nach der Bauphase ist sicherzustellen.

2.14.2 Pflanzbindung Feldgehélz, Feldhecke / Streuobst

Die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Gehdlzstrukturen und Streuobstwiesen sind zu erhalten, zu
pflegen und bei natiirlichem Abgang an vergleichbarer Stelle durch Geholzpflanzungen gemaf Pflanzenliste

zu ersetzen. Der Schutz der Geholze vor, wahrend und nach der Bauphase ist sicherzustellen.

2.15 Pflanzenliste

Die festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der jeweiligen
Bebauung herzustellen.

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind dauernd zu unterhalten, zu pflegen und bei Bedarf zu ersetzen.

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht

den Charakter der Ausschlief3lichkeit.

Pflanzliste 1: Pflanzgebot groBkronige Laubbdume, 6ffentlich und privat
Qualitit: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aria Mehlbeere

sowie zlichterisch bearbeitete Sorten der 0.g. Arten, die fiir die Verwendung im Stralenraum von besonderer
Eignung sind (vgl. auch StraBenbaumliste der GALK , www.galk.de).

Pflanzliste 2: Pflanzgebot hochstammige Obstbdume, offentlich und privat

Qualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, StU 8-10 cm
Zulassig sind alle hochstammigen, ortsiiblichen und bewahrten Sorten des Streuobstbaus, die keiner beson-

deren Pflege bedirfen, sowie zusatzliche Wildobstbaume wie Speierling, Elsbeere, Holzapfel.

Pflanzliste 3: Pflanzgebot Wildhecken- und Sichtschutzpflanzung, 6ffentlich und privat
Heister - Qualitat: 2 x verpflanzt, Héhe 250-300 cm, mit Ballen

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche Sorbus torminalis Elsbeere

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Strducher - Qualitat: 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm, ohne Ballen

Corylus avellana Haselnuss Crataegus monogyna
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Franglua alnus
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum
Prunus spinosa Schlehe Rosa rubiginosa
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Sambucus racemosa
Viburnum lantana wolliger Schneeball

eingr. Weifldorn
Faulbaum
Heckenkirsche
Heckenrose

Traubenholunder
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3. HINWEISE

3.1 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und maglichst vollstandig auf dem
Grundstick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige
temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind moglichst im Massenausgleich durchzufihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden

Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf} § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

3.2  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-

sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

3.3 Geologie, Geotechnik und Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten am Ausstrichbereich von
Festgesteinen der Trochitenkalk-Formation, der Karlstadt-Formation und des mittleren Muschelkalks.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bau-
technischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein und ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlie-
Ben. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre -
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung techni-
scher Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versicke-

rung) Abstand genommen werden.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemé&n DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Hinsichtlich der Nutzung von Erdwarme gelten die Regelungen im , Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit
Erdwdrmesonden” des Umweltministeriums. Weitergehende Hinweise enthalt das Informationssystem fir
Oberflachennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG), das bereits fiir weite Bereiche der Landes-
flache zur Verfliigung steht (www.lgrf.uni-freiburg.de).

Bohrungen sind bei der unteren Verwaltungsbehérde - Umweltschutzamt - rechtzeitig vor Ausfiihrung anzu-
zeigen (Anzeigepflicht - Bohranzeige). Neben der genannten Anzeige ist beim Amt fir Wasser- und Boden-
schutz ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis fur die Erdwarmesonden zu stellen. Die Erdwarmesonden
durfen erst nach Erteilung und entsprechend den Vorgaben dieser Erlaubnis ausgefihrt werden.

Das Bohren sowie der Einbau von Erdwarmesonden haben durch ein hierfiir eigens zertifiziertes Unterneh-
men zu erfolgen. Die Zertifizierung ist anlasslich der Bohranzeige der Unteren Verwaltungsbehdrde nachzu-
weisen.

Zur Vermeidung einer hydraulischen Verbindung zwischen verschiedenen Grundwasserstockwerken ist der
Ringraum der Erdwarmesonde zwingend mit einer durchgehenden sowie frost- und tauwechselsicheren

Ringraumabdichtung zu verfillen.

3.4  Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun-
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) zum Um-
gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg un-
verzlglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ) bedirfen einer wasserrechtlichen

Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.
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Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weille Wanne” auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

3.5 Ldschwasserversorgung

Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Loschbereiches von maximal 300 Meter um die
Objekte sichergestellt werden. Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen in einer Entfernung von
hochstens 80 Meter zu Gebauden vorhanden sein. Entnahmestellen sind mindestens einmal im Jahr, mog-
lichst vor Beginn des Winters, zu Uberpriifen und zu warten.

Der Netzdruck darf bei der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei
der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN 3222 zu beachten. Gleiches gilt bei der Verwendung von
Unterflurhydranten, dort gilt DIN 3221. Hydranten und Wasserentnahmestellen anderer Art sind mit Hin-
weisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsméglichkeiten fiir Lésch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- und / oder Durchgénge fiir die

Feuerwehr zu den Gebauden zu bericksichtigen.

3.6  Beseitigung von Niederschlagswasser
Gemal des Wasserhaushaltsgesetzes gilt das Gebot der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafie Abwasserbeseitigung ist im Zuge des Entwasserungsgenehmi-

gungsverfahrens zu erbringen.

3.7 Vermessungs- und Grenzzeichen
Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

3.8 Einbauten (Riickenstiitzen der Strafenverkehrsflichen, Stralenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Straflenverkehrs-
flachen wahrend der Bauphase vorlibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke

eingegriffen werden muss.
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Haltevorrichtungen sowie Leitungen fiir die StraBenbeleuchtung einschlieBlich Beleuchtungskdrper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der StraBenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Boschungen, Stitzmauern und Hinterbe -
tonstltzen fir die Straflenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Gemeinde wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern erdrtern

und notwendige Einbauten tber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

3.9 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaf} § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-

zeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3.10 Bodenschutz

Bodenschutz: Die Gesichtspunkte des Bodenschutzes sind bei der Planung und Umsetzung insbesondere zu
beachten:
* sparsamer und schonender Umgang mit Boden

*  Minimierung der Bodenverdichtung und Belastung separate Behandlung von Mutterboden

* Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder Gelandemodellie-
rung im Plangebiet

* wasserdurchlassige Belage bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht durch Umgang mit was -
sergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt werden konnen.

Der bei den ErschlieBungs- und Baumaf3nahmen anfallende Bauaushub ist soweit als mdglich an geeigneten
Stellen innerhalb des Plangebietes durch Gelandemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwen-

dung zuzufiihren.

3.10.1 Natur und Landschaft

Es wird empfohlen, das LUBW-Hinweispapier ,,Moderne Unternehmen im Einklang mit der Natur”, fir dieses

Bauvorhaben, zu bericksichtigen.
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3.11  Baumpflanzungen
Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten. Mafigebend fiir den Abstand zwi-

schen Baum und Leitung ist das Regelwerk des DVGW, Technische Mitteilung GW 125 ,Baumpflanzungen im

Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen.” Dieses schreibt einen Abstand von 2,5 m vor.

3.12 Glasfassaden

Groflere Glasfassaden sind zu vermeiden oder durch entsprechende Schutzmaf3nahmen vor Vogelschlag ab-
zusichern. Es wird auf die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Schweizer Vogelwar-

te (www.vogelwarte.ch/de) verwiesen.

3.13 Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der Bundesstrafle 28a

Zum Bau von Ver- bzw. Entsorgungsleitungen im Bereich der Grundsticksflache der Bundesstrafle 28a
sind die, nach den Vorgaben zum Bundesfernstraf3iengesetz, erforderlichen Benutzungsrechte rechtzeitig
vor Baubeginn beim Straflenbauamt des Landratsamtes Freudenstadt zu beantragen. Nach Maglichkeit
ist eine erforderliche Unterquerung der Bundesstrafe 28a in grabenloser/geschlossener Bauweise

auszufihren.

3.13.1 Ableitung von Oberflachenwasser

Durch geeignete Mafinahmen ist sicher zu stellen, dass kein zusatzliches Oberflachenwasser in die Entwas-

serungssysteme der B 28 eingeleitet wird.

Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 18.10.2022 r: GFB&%E&
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de

Bearbeiter:

Thomas Grozinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderats Gibereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Schopfloch, den 10.01.2023

Thomas Staubitzer (Blirgermeister)
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