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I Planerfordernis

Der Bebauungsplan ,Mettststetter Weg, Erweiterung, 1. Erweiterung und 1. Anderung® ist mit der Veréffentli-
chung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Schopfloch am 28.11.2014 in Kraft getreten.

Auf Grundlage dieses Bebauungsplanes konnte in einem ersten Schritt eine Erweiterung des Betriebsgelan-
des der Fa. Homag in Richtung Osten vorgenommen werden. Durch eine Gelandeauffillung wurden in die-
sem Bereich weitere Mitarbeiter-Stellplatze geschaffen und der LKW-Verkehr (Andienung und Abholung) teil-
weise verlagert.

AuRerdem wurde durch diese Fassung des Bebauungsplanes eine bauliche Erweiterung der Produktionsge-
baude in Richtung Osten bis zur StraRenbdschung der B 28 ermdglicht. Diese bauliche Erweiterung steht
nun an.

Sie steht im Zusammenhang mit einer Umstrukturierung der internen Betriebsablaufe. Die Endmontage der
Maschinen findet zukiinftig im &stlichen Bereich statt. Hierflr und insbesondere fir die Verladung der fertigen
Maschinen auf LKW, fur die entsprechende Verladekrane bendtigt werden, sind die bisher im rechtskraftigen
Bebauungsplan zugelassenen Gebaudehdhen nicht ausreichend. Die Anderung der zuldssigen Geb&udeho-
hen ist Inhalt der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung mit der Bezeichnung ,Mettstetter Weg, Erweite-

rung, 1. Erweiterung und 2. Anderung“.

Weitere Anderungen sind nicht vorgesehen.

Il. Lage und raumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand von Schopfloch und schlief3t éstlich an den be-

stehenden Gewerbekomplex der Fa. Homag an. Er reicht im Norden und Osten bis an die Trasse der B28a

neu heran, im Siden stellt ein vorhandener Feldweg die Grenze des Plangebietes dar.
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Abb. II-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (rot gestrichelte Linie)
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 2,483 ha beinhal-
tet die Flurstiicke Nrn. 1977, 1978 sowie 1980 (Teilflache) und entspricht damit unverandert dem Geltungs-

bereich der bisherigen Planfassung ,Mettststetter Weg, Erweiterung, 1. Erweiterung und 1. Anderung“.
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Erweiterung,1. Erweiterung und 2. Anderung’ (§ 9 Abs.7 BauGB)
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Abb. II-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mettstetter Weg, Erweiterung, 1. Erweiterung und 2. Anderung”
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lll. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgeflhrt. Fir die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren maRge-
bend:

» Durch den Zulassigkeitsmafsstab wird die Eigenart der ndheren Umgebung nicht wesentlich verandert

» Die Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Um-

weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht besteht nicht.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b

genannten Schutzgiter.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu

beachten sind.

Fir die Wahl des Verfahrens sind aulRerdem folgende Faktoren mafigebend:

* Mit dem Bebauungsplanverfahren werden die Voraussetzungen fiir eine mafvolle bauliche Nachverdich-

tung geschaffen.
» Die Umgebung des Plangebiets weist heute bereits eine bauliche Vorpragung auf.

» Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundfldche im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO be-

tragt gem. § 13a Absatz 1, Satz 2, Nummer 1 BauGB weniger als 20.000 gm.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innen-

entwicklung“ gegeben.

Vor diesem Hintergrund kann das Bebauungsplanverfahren auf Basis des § 13a Absatz 2 BauGB im be-

schleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefiihrt werden.

1. Flachenbilanz

Gewerbeflache ca. 17.564 m?

davon Uberbaubare Flache: GRz 0,6/ ca. 10.538 m? 42,5%
davon private Grinflache: ca. 7.026 m? 28,3%
sonstige Grunflachen, Pflanzbindungen und Pflanzgebote: ca. 7.261 m? 29,2%
Geltungsbereich gesamt: ca. 24.825 m? 100,0%
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IV. Bestehende Bauleitpldne und libergeordnete Planungen

Regionalplan

Bestehende Gewerbeflache

Flachennutzungsplan

Bestehende Gewerbeflache

Rechtskraftige Bebauungsplane

,Mettstetter Weg, Erweiterung, 1. Erweiterung und 1. Anderung®
— wird Uberplant
Mettstetter Weg, Erweiterung’ — westlich angrenzend

Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Besonders geschitzte Biotope

Biotop Nr. 175172371050, Feldhecke O Schopfloche ,Lachen'

Biotopverbund

Der dstliche Teil des BPlan-Gebietes liegt in einem 1000 m-Such-
raum des Biotopverbunds mittlerer Standorte, der die Flachen nérd-
lich des Gewerbegebietes bzw. norddstlich der Bundesstrale und
den sudlich angrenzenden Landschaftsraum verbindet. Diese Ver-
bundfunktion bleibt durch die Pflanzbindungen und Pflanzgebote des
rechtskraftigen Bebauungsplanes erhalten und wird auch in der vor-
liegenden BPlan-Anderung vollumfanglich ibernommen.

Natura2000
(FFH und Vogelschutzgebiete)

nicht betroffen

UVP-pflichtiges Vorhaben

Waldabstandsflachen

nicht betroffen

Oberflachengewasser,
Gewasserrand

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

nicht betroffen

Uberschwemmungsrisikogebiete
(HQextrem / HQ100)

nicht betroffen

Klassifizierte Strallen und Bahnlinien

B 28 neu
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1.  Ubergeordnete Planungen
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Abb. IV-1:
Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordschwarzwald Ausschnitt aus dem FNP 2030 des GVV Dornstetten

Im Regionalplan Nordschwarzwald (Raumnutzungskarte vom 31.03.2017) wird das Plangebiet als bestehen-

de Gewerbeflache ausgewiesen.

Im gultigen Flachennutzungsplan des GVV Dornstetten ist der Planbereich ebenfalls als bestehende Gewer-

beflache dargestellt.

Widerspriche zu Ubergeordneten Planungen bestehen nicht.

2. Sonstige Ubergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befindet sich an der Plangebietsgrenze im Sidosten eine Feldhecke die nach
§ 30 BNatschG besonders geschutzt ist (Biotop Nr. 175172371050 — Feldhecke O Schopfloch, ,Lachen’).

Far die nach § 30 BNatSchG besonders geschitzte Feldhecke wurde zum rechtskraftigen BPlan-Verfahren
eine Ausnahmegenehmigung auf Uberplanung erteilt (AZ 50.11/364.28/V2006006). Lediglich der &stlichste
Teil dieser Hecke ist zu erhalten und wurde damals dementsprechend auch mit Pflanzbindung in den zeich-
nerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes dargestellt. Die Flachenabgrenzungen im zeichnerischen

Teil bleiben unverandert.

3. Klassifizierte StraBen und Bahnlinien

Unmittelbar 6stlich und norddstlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Bundesstralle B 28 neu.

Die einzuhaltenden Anbauverbotsflachen sind beriicksichtigt und wurden im bereits rechtskraftigen Bebau-
ungsplanverfahren mit den Strallenbaubehdrden abgestimmt. Durch die vorliegende Planung werden dies-

beziiglich keine Anderungen vorgenommen.

Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschriften Seite 5
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4. Bestehende Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mettstetter Weg, Erweiterung, 1. Erweiterung und 2. Anderung®
entspricht vollstdndig dem bisherigen Bebauungsplan ,Mettstetter Weg, 1. Erweiterung und 1. Anderung*
und andert diesen, um die zulassigen Gebaudehodhen an die geadnderten betrieblichen Anforderungen anzu-

passen.

BEBAUUNGSPLAN "METTSTETTER WEG, ERWEITERUNG, 1. ERWEITERUNG UND 1. ANDERUNG"
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V. Ziele und Zwecke der Planung sowie stadtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption

Mit der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung sollen die zulassigen Gebaudehdhen an die geénderten be-
trieblichen Rahmenbedingen und Produktionsablaufe angepasst werden. Die zulassige Gebaudehdhe in der

Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird von 8,50 m auf 11,50 m erhoéht.
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Abb. V-1: Nutzungsschablone des rechtskréftigen Abb. V-2: Nutzungsschablone der vorliegenen
Bebauungsplanes ,,Met_tstetter Weg, Erweiterung, BPlan-Anderung ,Mettstetter Weg, Erweiterung,
1. Erweiterung und 1. Anderung* 1. Erweiterung und 2. Anderung*

Weitere Anderungen im zeichnerischen Teil erfolgen nicht.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden auf die gednderte Héhenfestsetzung
abgestimmt. Die sonstigen Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten unverandert

weiter.

Die ortlichen Bauvorschriften zum rechtskraftigen Bebauungsplan gelten unverandert weiter, es wird lediglich
ein Hinweis in Bezug auf den Brandschutz (Feuerwehrzufahrt) nach Abstimmung des Hochbauplaners mit

der Fachbehdrde gestrichen.
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Bebauungsplan ; 5 s
~Mettstetter Weg, Erweiterung, 1. Erweiterung und 2. Anderung“ BUROGFRORER
in SChOpﬂOCh UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

VI. Umwelt- und Artenschutzbelange

1.  Umweltbelange und Umweltbericht
Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs.4

abgesehen.

Durch die alleinige Anderung der zuldssigen Gebaudehohen (Erhéhung um 3,0 m) gegeniiber der rechts-
kraftigen Fassung des Bebauungsplanes in diesem durch die Bestandsbebauung und die Trasse der Bun-
desstralRe vorbelasteten Landschaftsraum sind keine zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen fir die zu
berlcksichtigenden Schutzglter zu erwarten, die im weiteren Verfahren zu berlcksichtigen waren.

Gleiches gilt fiir die Belange des Artenschutzes, der zur Bebauung zugelassene Bereich ist aktuell bereits fiir

Zufahrten und Stellplatze in Anspruch genommen (vgl. Abb. VI-1).

aktueller Luftbildausschnitt

' Abb. VI-1:Aktuelles Luftbild mit Katastergrenzen und Geltungsbereich
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VIl. Planungsrechtliche Festsetzungen

Ziffer 3 der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes , Mettstetter Weg, Erweite-

rung, 1. Erweiterung und 1. Anderung“ wird wie folgt gesndert:

3. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Gebdudehéhe ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festge-
setzt. Sie wird gemessen von der Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) bis zu dem Punkt, an dem das Gebéu-

dedach am héchsten in Erscheinung tritt.

Technische Dachaufbauten sowie Treppenhduser und Aufziige diirfen die zuldssige Gebdudehdhe auf einer
Grundfldche von insgesamt maximal 10 % der jeweiligen Geb&udedachfldche um maximal 3,00 m (berra-
gen.

Die ErdgeschossfulBbodenhéhe (EFH) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone in

m .NN festgesetzt. Abweichungen +/- 50 cm sind zuléssig.*”

Durch die Erhéhung der zuldssigen Gebaudehéhen um 3,0 m ist Satz zwei dieser Festsetzung nicht mehr
zutreffend und muss gestrichen werden.
Durch die zusatzliche Ergédnzung des folgenden Satzes wird aulRerdem geregelt, inwieweit technische Auf-

bauten zuldssig sind, die mdglicherweise Uber die gednderte Hoéhenfestsetzung hinaus ragen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und zu den é6rtlichen Bauvorschriften Seite 9



Bebauungsplan ; 5 s
~Mettstetter Weg, Erweiterung, 1. Erweiterung und 2. Anderung“ BUROGFRORER
,'n SChOprOCh UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

VIIl. Ortliche Bauvorschriften

Alle bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan , Mettstetter Weg, Erweiterung, 1.

Erweiterung und 1. Anderung“ mit Rechtskraft vom 28.11.2014 gelten unverindert weiter.

Es wird lediglich die Ziffer 5 der Hinweise zum Brandschutz wie folgt geédndert:

5. Massnahmen zum Brandschutz

Das Plangebiet ist mit einer Léschwasserversorgungsleitung DN 200 zu erschlieBen. Damit alleine aber ist
die geforderte Léschwassermenge von 3.200 I/Min nicht zu erbringen. Es sind mindestens 3 Hydranten DIN
100 vorzusehen, je einer auf der Nord-, Ost und Westseite des Geléndes (siehe Planeintrag). Uber zusétzli-

che Léschwasservorratsbehélter wird im Rahmen eines konkreten Baugesuches entschieden.

Freistehende sowie aneinander gebaute Industrie- und Gewerbebauten mit einer Grundfldche von insge-
samt mehr als 5.000 m? miissen eine fiir Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Umfahrt haben. Umfahrten miis-

sen die Anforderungen an Fléchen fiir die Feuerwehr erflillen (VwV Feuerwehrfldchen).

Nach Abstimmung des Hochbauplaners mit der Fachbehdrde ist die Feuerwehrzufahrt am sidlichen Rand

des Plangebietes nicht mehr erforderlich. Dieser Satz wird deshalb gestrichen.

Im zeichnerischen Teil bleibt die Zufahrt jedoch unverandert eingetragen.

Fassungen im Verfahren:

BUROGFRORER

UMWELT * VERKEHR * STADTPLANUNG

Fassung vom 01.09.2020 for die Sitzung am 17.09.2020
Hohenzollernweg 1
Gednderte Fassung vom 17.12.20 for die Sitzung am 17.12.20 72186 Empfingen

Bearbeiter: 07485/9769-0
Thomas Grézinger info@buero-gfroerer.de

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Schopfloch, den 17.12.2020

Klaas Klaassen (Burgermeister)
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