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l. Planerfordernis

Fir die Gemeinde Schopfloch ist fur die kommenden Jahre eine Veranderung der Altersstruktur absehbar.
Wie in vielen landlichen Regionen ist auch Schopfloch vom Demographischen Wandel betroffen. Demzufol-
ge ist es wichtig, den jungen Menschen die Mdglichkeit zu bieten in der Gemeinde zu bleiben, um dadurch
einer Veranderung der Altersstruktur entgegenzuwirken. Durch das hohe Arbeitsplatzangebot in Schopfloch
und Umgebung ist die Gemeinde zudem firr Blrger anderer Gemeinden attraktiv. Auch strebt die Fa. Homag
weitere bauliche Entwicklungen an, die mit weiteren Arbeitsplatzen im Ort verbunden sind.

Um den kunftigen Herausforderungen, wie dem Erhalt von Schulen und der verkehrlichen Infrastruktur, ge-
recht werden zu kénnen, ist eine gesunde Bevolkerungsstruktur entscheidend. Da die Gemeinde bereits
Uber konkrete Bauanfragen verfligt, soll dort unter Einbeziehung bestehender Infrastruktur 16 neu erschlos-
sene Bauplatze entstehen.

Sidlich der Stral3e 'Sonnenhalde' am stidwestlichen Ortsrand von Schopfloch kann nun eine Flache aktiviert
werden, die schon seit geraumer Zeit im Flachennutzungsplan als potenzielle Entwicklungsflache fiir Wohn-
bebauung vorgehalten wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Laiber Stid“ soll durch die Definition von planungsrechtlichen Fest-
setzungen und O&rtlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes si-

chergestellt werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 1
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1.  Art der Bebauungsplanverfahrens

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur 'Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Star-
kung des neuen Zusammenlebens in der Stadt' vom 04. Mai 2017 wurde u.a. ein neuer § 13b in das Bauge-
setzbuch (BauGB) aufgenommen, der unter bestimmten Voraussetzungen auch die Einbeziehung von Au-

Renbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ermdglicht.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt, da der Be-
bauungsplan durch die Einbeziehung von AuRlenbereichsflachen die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begriindet, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieffen und in ihm eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gréflke der Grundflache von
weniger als 10.000 Quadratmetern - wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind — festgesetzt
wird. Im vorliegenden Fall betrégt die Uberbaubare Flache rund 4.750 m?. Weitere Bebauungsplane fur die

Wohnbauentwicklung in Schopfloch selbst sind derzeit nicht im Verfahren.

Fir die beiden Teilorte Ober- und Unteriflingen aktuell im Verfahren befindliche Bebauungsplane nach § 13b
BauGB (,Gillteich“ und ,Aischbach*) ist der sachliche und raumliche Zusammenhang nicht gegeben, da die
beiden Teilorte von Schopfloch deutlich entfernt von Kernort liegen und da diese beiden Baugebiete vor-

dringlich zur Deckung des aktuellen Eigenbedarfs der beiden Teilorte ausgewiesen werden sollen.

AuRerdem wird

» die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach nach dem Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterlie-

gen, nicht vorbereitet

* und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b

BauGB genannten Schutzguiter.

Fir das Planungsverfahren ergeben sich analog zu einem Verfahren nach §13a BauGB folgende beglnsti-

gende Besonderheiten:
* Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1 ) BauGB;
*  Verzicht auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung;

» Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als bereits er-
folgt oder zulassig und missen nicht ausgeglichen werden;
Umweltbelange sind im Rahmen der Abwagung entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen, hier-
zu ist ein Umweltbeitrag beigeflgt.
Die Besonderheiten des Planungsverfahrens sind entsprechend § 13a (3) BauGB ortstiblich bekannt zu ma-
chen.
Durch das Bebauungsplanverfahren wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets

nicht beeintrachtigt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 2
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Il. Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Siedlungsrand von Schopfloch. Im Norden, Osten und Westen

befindet sich in unmittelbarer Nahe bestehende Wohnbebauung. Im Siiden 6ffnet es sich nach dem Bahnhof
von Schopfloch in die freie Landschaft. (s. Abb. 1I-1).

J \A/ o L Amselwinkel  “
) '

Egelsee

A
A

Baulbach

Seelacker
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2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 1,707 ha beinhal-

tet die Flurstlicke Nr.:

1373i.T. 427 428 430/2 579/2 579/1i.T. |2300/2 577 i.T. 580/1i.T.
% 1392 1393 Im Knieslen I
b 1304 @ 1396
1408 | 1407 1395 1397 1510

|74
% 1406 | 1405 1l
@ 1404
1403

Baulinienplan
Im Gewann Laiber
vom 28.06.1961

'Dirre Halde'
4vom 10.07.1967

58213

Bebauungsplan
'Diirre Halde, 1. Anderung' 44

vom 25.9.2008

58812 lz] é

Zwerchtal

Abb. [I-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Laiber Std*
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lll. Bestehende Bauleitplane und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

Siedlung Bestand

Teilregionalplan

Siedlung Bestand

Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen Bestand und Planung, Gemischte
Bauflachen Planung

Rechtskraftige Bebauungsplane

Baulinienplan ,Im Gewann Laiber vom 28.08.1961

Angrenzend und teilweise Uberplant: BBP ,Diirre Halde* vom
10.07.1967 einschlieRlich der Anderung vom 25.09.2008

Landschaftsschutzgebiete

Nicht vorhanden.

Naturschutzgebiete

Nicht vorhanden.

Besonders geschiitzte Biotope

Sudlich angrenzend bzw. randlich in den Geltungsbereich
hineinreichend, jedoch Erhaltung soweit noch vorhanden.

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

Sidlich angrenzend.

Waldabstandsflachen

Nicht vorhanden.

Oberflachengewasser

Nicht vorhanden.

Wasserschutzgebiete

Festgesetztes Wasserschutzgebiet ,Schachtbrunnen ZV WV
Haugenstein‘, Zone Il Aund Il B

Uberschwemmungsrisikogebiete

Nicht vorhanden.

Klassifizierte Straften und Bahnlinien

Gaubahn sldlich angrenzend.

Sonstige

Das Gebiet liegt im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord

M’Ma’g
i

FaY,

Abb. 1: Ausschnitt Teilregionalplan

Abb. 2: Ausschnitt FNP

Der Regionalplan Nordschwarzwald von 2015 sowie der Teilregionalplan Landwirtschaft vom 13.07.2016

weisen die Flache des Plangebiets als bestehende Siedlungsflache aus.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Im glltigen Flachennutzungsplan (s. Abb. 2) der Verwaltungsgemeinschaft Dornstetten wird die Flache als

Wohnbauflache Bestand und Planung, sowie als gemischte Bauflache Planung ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist somit insofern nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, dass anstelle der

Mischbauflachen nunmehr ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden soll.

Aufgrund des Verfahrens nach § 13b BauGB ist jedoch eine nachrichtliche Berichtigung des Flachennut-

zungsplans moglich..

Abbildung 3: LUBW: Schutzgebiete vom 27.08.2018 Abbildung 4: LUBW: Wasserschutzgebiet vom
27.08.2018

Sudlich an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich FFH-Mahwiesen sowie Biotope nach NatSchG

und LWaldG. Im Plangebiet selbst sind keine Schutzgebiete, bis auf die Lage im Naturpark Schwarzwald Mit-

te/Nord, Vorhanden.

AuBerdem liegt das Plangebiet im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Schachtbrunnen ZV WV Haugenstein®.
Dies fuhrt zu keiner Verhinderung der baulichen Weiterentwicklung, muss jedoch bei der weiteren Planung
beachtet werden. Inshesondere sind die in der Schutzgebietsverordnung formulierten Bestimmungen, Rege-
lungen und Verbote zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist in den planungsrechtlichen Festsetzungen
enthalten.
Aufgrund der Lage an der Bahnlinie ergeben sich zudem besondere Festsetzungen, diese sind:

« dauerhafte Einfriedungen ohne Offnungen bzw. eine Leitplanke entlang der Grenze zu den Bahnan-

lagen,

* besondere Anforderungen an Neupflanzung,

* Abstande zu Oberleitungen,

* blendfreie Gestaltung von Beleuchtungsanlagen sowie Solar- und Photovoltaikanlagen.

Auf diese Tatsachen wird im Bebauungsplan hingewiesen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass es im Nah-
bereich von Bahnanlagen zu Immissionen kommen kann. Anspriche gegenuber der Deutschen Bahn kén-

nen nicht erhoben werden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 6
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1393 : I
% 1392 Im Knieslen
1361 @
1394

% 1408 | 4407 1395 1397 1510
0 1405
1409 1406 bl
1404
1403

1111

. Baulinienplan
Im Gewann Laiber
vom 28.06.1961

Bebauungsplan
'Diirre Halde'

/.+| Bebauungsplan
| 'Diirre Halde, 1. Anderung' 44

|vom 25.9.2008

?\70 7

2293
2292

\ Zwerchtal
~
Om 10m

25m 50m 75m  100m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes 'Laiber Siid’

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
angrenzender Bebauungspline / Baulinienpldne

" Oberes Tale ,
aufzuhebende Geltungsbereiche 2085 &

angrenzender Bebauungspline / Baulinienpldne 4

2286

Abbildung 5: Rechtskraftige Bebauungsplan ,Diirre Halde* und Baulinienplan ,,Im Gewann Laiber*

Der Baulinienplan ,Im Gewann Laiber* vom 28.08.1961 und der Bebauungsplan ,Dirre Halde® vom
10.07.1967 einschlieRlich der Anderung vom 25.09.2008 werden in Teilen tberplant.

Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 7
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IV. Ziele und Zwecke der Planung

1. Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
» private Grinflachen,

* landwirtschaftlich genutzte Grinlandflachen,

« Offentliche StraBenverkehrsflachen.

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen:

* Mischbauflache,

* Wohnbauflache,

* Schutzgebiete,

¢ Bahnlinie.

2. Grundsatzliche Zielsetzung

Ziel ist es mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein neues Allgemeines
Wohngebiet zu schaffen, um der Nachfrage nach Bauplatzen sowohl aus der 6rtlichen Bevolkerung als auch

von in Schopfloch beschaftigten Biirgern nachzukommen.

3. Kennzahlen vorhandener Bebauung fiir die Definition der stiadtebaulichen Zielsetzung

Im Plangebiet findet man stadtebaulich differenzierte Bestandssituationen vor, welche als Basis fir die Defi-

nition der stadtebaulichen Zielsetzungen herangezogen werden.

Haustypen Einzelhduser
Bauweise offen
Durchschnittliche GRZ 0,4

Durchschnittliche

Gebaudelange Weniger als 50 m

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 8
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V. Stadtebauliche Konzeption

1. Bauliche Konzeption

Bauiinienplan ~L L
Im Gewann Laiber [T~ wa |
£ vom 28.06.1961 b 4
S 7 / 04
/) 7 o | vedem
X 4 - =

Q) 7t ViH max (Tal) = 6,50 m

e W s Berg) = 450 m
FH = max 10.00m
~
i
i Vi

V. m. §§ 1 bis 15 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
V. m

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

sffentiiche Parkfigche

04
o | oeem

W max (Ta) = 650 m

FH =max 750m

VERFAHRENSVERMERKE
Auftelungsbeschiuss Verfentichunga rochmalgen Seeigung
(51308068} w0720 G6) 2018
Biigung des Entwrs und Beschuss 2 Nochmaige efniche Ausiegung i
vom 23122018
und sonsiger Trager cfnticher Blange TragerofleticherBeange (.4 1 BauB): s 30012020 04
bescieriges Verthren § 130 Ba0G8 - T ~4
(65311411 BauG): 12082018 | Verfenticung zr nochmalgen Beteiung o P - S,
(5411 BauGB): sem— WH max (Tal) = 6,50 m
Vertienichng dr Ofielage (531, 41BauGE): 05102018 G
Nochmalge fentiche Auslogung und it

Ofertiche Ausiequng und Betibqun der Behtrdenund sonster won____
Betliqun der Behren und sonstier 5102018 | Troge feticher Bolang (.4 Il BauGE): bs
Trige fenticher Belange (3 | BauGE) bs 15112018
Abwigung der Stelungnatmen aus dor Beteiigung
VI 3141 B20G8)
Trige fletichr Belange (51 VI, 31 41 BauG8) und Satzngsbeschiuss (5 101 BauGa) e
und Beschuss 2ur emeuten Blaigung Booas |
3
VerdHentichung aur nochmalgen Betegung o nateter
(842 1 BouGB): 2082019

Aaeige § 4 GemO Landatsan Frewdenstadt

Nochmaigs cfentiche Ausegung ind
Betliqun der Behoger Vom 23042019

‘Sempel Unirsh

Ausgeergt
1VI, 31, 41BauG8) Stk o,
igung: 209

Kias Kaassen, Birgomester

Om 5m 10m 15m 20m 30m

Abb. 6: Stadtebauliche Konzeption (Ausschnitt aus dem BPlan)

Gegenuber dem bisherigen Planungsstand konnte nun eine weitere Teilflache des Flurstlicks Nr. 579/1 am
Ostlichen Plangebietsrand mit in den Geltungsbereich aufgenommen werden. Damit ist nun die Realisierung
von insgesamt 19 neuen Baugrundsticken mdglich.

Die ErschlieBung erfolgt tber eine neue Strale mit Anschluss an die Bahnhofstrale im Siiden, welche am
westlichen Rand mit einem Wendehammer endet. Die Anbindung an die Bahnhofstrale kann durch die Er-
weiterung des Geltungsbereichs optimiert und weiter vom Bahniibergang abgeriickt werden.

Auch die bergseitigen Grundstiicke werden ublicherweise Uber die neue ErschlieBungsstralle angefahren,
da der Héhenunterschied zur nérdlich angrenzenden Strale 'Sonnenhalde' zu grof3 ist. Ein geplanter Geh-
und Fullweg am norddstlichen Rand des Plangebietes verbindet die Ortslage mit Schul- und Sportanlagen
mit dem geplanten Gehweg im Siiden zum Bahnhof.

Fir die Eingriinung werden die restlichen Flachen als Verkehrsgriin bzw. extensives Griinland ausgewiesen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 9
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Fir die vorhandenen o6ffentlichen PKW-Stellplatze auf Flurstiick Nr. 2300/2 wird eine Erweiterungsmoglich-

keit vorgesehen, wobei die bestehenden Einzelbaume zu erhalten sind.

Am nordéstlichen Plangebietsrand wird eine bestehende Grundstlickszufahrt auf dem Flurstiick Nr. 577 noch

als StralRenverkehrsflache eingetragen, um die Zufahrt zum Grundstiick dauerhaft zu sichern.

Flachenbilanz (siehe Kapitel VI 1 Umweltbelange und Umweltbericht)

2. Verkehrliche ErschlieBung

2.1. AuBere ErschlieBung

Die aulere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Bahnhofstralle.

2.2. Innere ErschlieBung

Die innere verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uber die bestehende Stral’e ,Sonnenhalde® und eine neue Er-

schlieBungsstralie, welche innerhalb des Plangebiets mit einer Wendeanlage endet.

3. Entsorgung von Schmutz- und Oberflichenwasser

Das gesamte anfallende Abwasser aus dem Baugebiet muss dem Mischwasserkanal zugefiihrt werden, da
der Untergrund eine Versickerung nicht zulasst und da aufgrund der topografischen Situation und der unter-

liegenden Bahnlinie auch keine Retentions- und Versickerungseinrichtungen hergestellt werden kénnen.
AuRerdem schrankt die Lage im Wasserschutzgebiet eine Versickerung von Oberflachenwasser stark ein.

Die Dimensionierung des bestehenden Mischwasserkanals, dem das Abwasser zugefuhrt wird, ist ausre-
chend.
Das eingetragene Leitungsrecht im nordlichen Teil des Plangebietes von der Wendeanlage zur Sonnehalde

dient der Fiihrung einer Wasserversorgungsleitung.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften Seite 10
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VL.

Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 BauGB Abs.4 sowie

dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen. Es sind jedoch Aussagen (iber die Berilicksichtigung der Belange

von Natur und Landschaft bzw. Uber die Betroffenheit der Schutzgiter Biotope, Arten, Boden und Flachen,

Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen.

Die Uberprifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfiihrungen.

Geltungsbereich: ca.17.077 m* ca. 100,00 %

Ein Teilbereich des Plangebietes (ca. 7.650 m?)
ist bereits Uber den rechtsverbindlichen
Baulinienplan 'Laiber' bzw. tUber den
Bebauungsplan 'Dirre Halde' bebaubar.

Schutzgut und | Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblich
Wirkfaktoren | Prognose uiber die Entwicklung des | keit
Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung
Fliche Bauﬂé?cljen BBP  ca.5.970 m? GRZ 0,4| Baufléchen ca. 11.147 m? GRZ 0,4
/Baulinienplan - (iberbaubar: ca.4459m? ca.26,11 %
- Uberbaubar: ca.2.388m? c¢ca.13,98 %/ _ Freianlagen: ca.6.688 m? ca.39,16 %
- Freianlagen: ca.3.582m?  ca.20,98 % | \erkehrsfiachen: ca.3.960m? ca.23,19%
Verkehrsflachen: ca.1.890m? ca. 11,07 % Parkplatzfiachen: ca. 460 m2 ca.2.69 %
Parkplatzﬂéchen: ca.460 m? ca.2,69 % Grinflachen: ca. 1.510 m2 ca. 884 %
Grlnland / :
I b h: .17.077 m? | 9
Grunflachen: ca.8.757m? ca.51,28% Geltungsbereic ca 077 m* ca. 100,00 %

zusatzliche Flachenversiegelung ca. 4.141 m?
unterliegt der Abwagung i.S. von §13b BauGB

biologische Der groRte Teil des Plangebiets wird im nord- Verlust weniger wertvoller Grinlandein- | wenig
Vielfalt westlichen Teil von einer Griinlandeinsaat-FIa- | saat-Flachen, aber auch Verlust des erheblich
- Biotope che eingenommen. An der Steilbdschung an der | Geholzstreifens mit einzelnen Obstbau- | bis
Sonnenhalde am norddstlichen Rand des Plan- | men entlang der Sonnenhalde sowie erheblich
gebietes befindet sich ein feldheckenartiger Ge- | teilweiser Verlust artenreicherer Wie-
holzbestand mit anschlieenden einzelnen Obst- | senflachen durch Herstellung der Er-
baumen. schlieungsstralle von der Bahnhofs-
Am siidwestlichen Rand zur Béschung der tralRe her.
Bahnlinie, die in einem stark eingetieften Bereich |In nach § 30 BNatSchG besonders ge-
verlauft, verlauft ebenfalls eine Feldhecke aufler- | schiitzte Biotopstrukturen wird, soweit
halb des Plangebietes, in die nicht eingegriffen | diese in den Geltungsbereich hinein
wird. reichen bzw. noch vorhanden sind,
An den Béschungsbereichen entlang der Bahn- | nicht eingegriffen.
hofstrafle im Siiden des Plangebietes liegen Vorhandene Einzelbdume an der Bahn-
schmale artenreichere Wiesenflachen und -Sau- | hofstralle sollen erhalten werden.
me. Die nicht mehr vorhandene besonders
kartierte Feldhecke an der Bahnlinie
wird durch ein Pflanzgebot wieder her-
gestellt.
biologische Das Plangebiet selbst ist mit Ausnahme eines Kein Verlust von Kernrdumen oder be- | nicht
Vielfalt Suchraums fiir den Biotopverbund mittlerer deutenden Suchrdumen des landes- erheblich
- Biotopverbund | Standorte am stidwestlichen Rand des Plange- | weiten Biotopverbundes.
bietes, der in den Siedlungsraum hinein
reicht,nicht betroffen.
Die Bahnboschung, die am sudwestlichen Rand
des Plangebietes auflerhalb des Geltungsbe-
reichs verlauft, ist als Kernflache fiir den Biotop-
verbund trockener Standorte erfasst.
Auf die Ausfiihrungen im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag wird verwiesen.
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Schutzgut und | Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblich
Wirkfaktoren | Prognose uiber die Entwicklung des | keit
Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

biologische Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag | Die artenschutzrechtliche Prifung nicht

Vielfalt erarbeitet. Dieser ist den BPlan-Unterlagen kommt zu dem Ergebnis, dass durch | erheblich

- Artenschutz beigefiigt. das geplante Vorhaben bei Bertcksich-

tigung der zuldssigen Rodungszeiten
kein Verstol gegen § 44 Abs. 1i.V. m
Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Boden Gemal’ Bodenkarte M 1:50.000 (GeoLaBK50) ist | Verlust von Béden, die als Standort fiir | wenig
das Plangebiet dem Siedlungsbereich zuzuord- |die natirliche Vegetation von erheblich
nen — es erfolgt deshalb keine Bewertung. Auch |besonderer Bedeutung sein kénnen.

im Teilregionalpan Landwirtschaft des RV Nord- bis
schwarzwald ist der Planbereich als bestehende erheblich
Siedlungsflache erfasst und nicht bewertet.

Aufgrund der Bewertung vergleichbarer

Bodenflachen (Rendzina und Braune Rendzina

aus Kalkstein des Oberen Muschelkalks, die in

der Gesamtbewertung aller Bodenfunktionen

eine geringe bis mittlere Wertigkeit (1,67)

aufweisen) ist jedoch davon auszugehen, dass

die Wertstufe hoch als Standort flr die nattrliche

Vegetation erreicht wird.

Oberflichen- | Oberflachengewasser innerhalb des Keine zusatzlichen Beeintrdchtigungen | nicht

wasser Geltungsbereichs sind nicht vorhanden. erheblich

Grundwasser | Das Plangebiet befindet sich wie nahezu die Zusétzliche Flachenversiegelungen in | wenig
gesamte Ortslage von Schopfloch in der der Schutzzone IlIA und Il B eines erheblich
Wasserschutzzone 11l und IlIA des WSG Wasserschutzgebietes.

SCHACHTBRUNNEN ZV WV Haugenstein. Aufgrund von Art und MaR der geplan-

ten baulichen Nutzung (WA mit Einzel-
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine hausbebauung) kann davon ausgegan-
nutzbaren Grundwasservorkommen vorhanden, |gen werden, dass die Festsetzungen
die durch die Planung beeintrachtigt werden der Wasserschutzgebietsverordnung
kdnnen. eingehalten werden kdnnen.

Klima Es handelt sich um Griinlandflachen, die nach Teilverlust einer Flache von untergeord- | wenig

und Luft Sudwesten in Richtung Bahnlinie bzw. in Rich- neter Bedeutung fir die lokalklimati- erheblich
tung freie Landschaft abfallen. Sie sind somit fuir | schen Verhaltnisse, von der aufgrund
die Kaltluftproduktion und die Durchluftung der | der geplanten Nutzung fir Einzelhaus-

Ortslage ohne Bedeutung. bebauung und der damit verundenen
Aufgrund der geringen GréRe ist die Flache von | lockeren Bebauung keine zusatzlichen
untergeordneter Bedeutung fiir die lokalklimati- | erheblich beeintrachtigenden Emissio-
schen Verhéltnisse. nen ausgehen.

Landschafts- | Es handelt sich um eine nach Siidwesten expo- | Verlust der ortsrandeingriinenden He- | wenig

bild/ Ortsbild | nierte Freifliche am siidwestlichen Ortsrand von | cke entlang der StraRe 'Sonnenhalde' | erheblich
Schopfloch, die trotz hangiger Lage aufgrund der | mit den zugehérigen Obstbaumen.
angrenzenden Bebauung bzw. aufgrund der Ansonsten Ergénzung einer noch nicht | bis
Feldgehdlzstreifen entlang der Bahnlinie bzw. bebauten Freiflache, die im Westen, erheblich
entlang der Stralte 'Sonnenhalde' nur aus dem | Norden und Osten unmittelbar an Be-
unmittelbaren Umgebungsbereich her einsehbar standsbebauung anschlieft.
ist.

Erholung Es sind keine Anlagen fiir die 6ffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung betroffen. keine

Kultur- und Besondere Sachgiiter als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes, die fiir Einzelne, keine

Sachgiiter besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von besonderer Bedeutung sind,
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.
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Schutzgut und | Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblich
Wirkfaktoren | Prognose uiber die Entwicklung des | keit
Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Mensch Zu beurteilen sind zum einen die méglichen Auswirkungen auf die zukinftigen Nutzer des | nicht

Plangebietes und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf erheblich

die angrenzende Bebauung und deren Bewohner.

Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen sowohl

fur die Angrenzer als auch fir die zukunftigen Nutzer im Vergleich zum derzeitigen

Bestand sind nicht zu erwarten.
Emissionen Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die Erweiterung der bestehenden keine
von Einzelhausbebauung fir Wohnzwecke keine zusatzlichen erheblich nachteiligen Auswirk-
Schadstoffen, Umweltauswirkungen. ungen
Larm,
Erschuitterungen,
Licht, Warme und
Strahlung
Risiken Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die Erweiterung der bestehenden keine
fir menschliche | Wohnbauflachen keine zusatzlichen Risiken. Auswirk-
Gesundheit, ungen
kulturelles Erbe
oder Umwelt
Kumulierung | Es handelt sich um die Erweiterung bestehender Wohnbauflachen, fir die entsprechender | keine
mit den Bedarf aus der ortlichen Bevdlkerung besteht. Hieraus kdnnen keine zusatzlichen Auswirk-
Auswirkungen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen im Zusammenhang mit den bereits ungen
von Vorhaben realisierten Wohngebieten abgeleitet werden.
benachbarter
Plangebiete
eingesetzte Aufgrund der zulassigen Art der baulichen Nutzung als Wohngebiet mit keine
Techniken Einzelhausbebauung kann auf die bau-, anlage- und betriebsbedingte Beurteilung der Auswirk-
und Stoffe eingesetzten Techniken und Stoffe verzichtet werden. ungen
Wechsel- Erhebliche Auswirkungen Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht zu keine
wirkungen erwarten. Auswirk-

ungen
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VII. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der Nutzung

Fir die bauliche Erweiterung wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt, es wird weit-

gehend dem Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung gefolgt, lediglich Gartenbaubetriebe und Tank-

stellen werden ausgeschlossen. Damit erhalt der Planbereich den Charakter eines Wohngebietes.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, zulidssige Gebaudelingen und Bauweise

Durch die groRzugigen Baufenster ist eine optimale Nutzung der Grundstliicke gewahrleistet, es werden je-

doch, aus Grinden der Verkehrssicherheit, Abstande zu 6ffentlichen Verkehrsflachen gehalten.

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3. Zulassige Grundflachen

Angestrebt wird durch die Festlegung der maximalen Grundflachenzahl in Verbindung mit den festgesetzten

Baugrenzen eine lockere Einzel- oder Doppelhausbebauung mit entsprechenden Grinflachenanteilen.

4. Vollgeschosse und zuldssige Hohe der baulichen Anlagen

4.1. Hohe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

4.2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Hbhe der baulichen Anlagen ist gemaR Planeintrag durch die Festsetzung der maximal sichtbaren
Wandhohe talseitig bzw. bergseitig (WH max (Tal) bzw. WH max. (Berg)) und der maximalen Firsthdhe (FH
max) begrenzt.

Aufgrund der hangigen Lage werden die Bauflachen in zwei Teilbereiche (WA 1 und WA 2) unterschieden mit
jeweils abweichenden Festsetzungen fir die talseitig und bergseitig maximal zuldssigen Wandhdhen (WH
max) sowie fur die maximal zuldssigen Firsthéhen (FH max).

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und WA 2) gilt:

Die sichtbare straRenzugewandte Wandhohe wird gemessen von der Héhe der Stralenachse im Endausbau
bis zum Schnittpunkt der DachauRenhaut mit der AuRenwand am Punkt A (vgl. Abb. 1).

Die sichtbare straRenabgewandte gemittelte Wandhdhe wird gemessen von der geplanten Gelandehohe bis
zum Schnittpunkt der DachauRenhaut mit der AuRenwand am Punkt B (vgl. Abb.1). Das geplante Gelande
muss der AulRenwand mindestens 4 m vorgelagert sein mit einem Gefélle von maximal 10%. (vgl. Abb. 2).

Die maximale Firsthéhe wird gemessen von der Héhe der StraRenachse im Endausbau bis zur Héhenlage
der obersten Dachbegrenzungskante (vgl. Abb. 2).
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Bezugspunkt stral3en-
abgewandteWandhéhe
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Abb. 1: Definition Firsthéhe (FH) und Wandhéhe (WH) in Bezug zur StraBenachse
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Abb. 2: Definition Firsthéhe (FH) und Wandhéhe (WH) in Bezug zur StralRenachse
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Je nach Dachform werden unterschiedliche maximale Wandhdéhen (WH max) und maximale Firsth6hen
(FH max) festgesetzt:

FH max

fH max —1,00m N fH max -1,00m

WH max _~ ~

mind. 2,bm zur Traufe
auf drei Gebdudeseiten

WH max

Satteldach (SD) Pultdach (PD) Kombination
Hohen auch giiltig fir: Hahen auch giiltig fiir: Flachdach (FD) und PD
Walmdach (WD) und Tonnendach (1D)
versetztes Pultdach (vPD) Bogendach (BD)
FH max —1,00m N N FH max —1,00m
i Gesamtgebdudehohe -~ N Gesamtgebdudehdhe 1 Y
WH max .~ max = WH max -~ - max = WHmax |
mind. 2,5m mind. 2,5m
zur Traufe auf allen Gebdudeseiten
Kombination Flachdach (FD) Flachdach (FD)
Flachdach (FD) und SD mit Dachaufbau

Erlduterungen:
FH max = maximale Gebdudehohe

WH max = maximale Traufhohe

Abb. 3: Festlegung von Wandhéhen und Firsth6hen in Abhédngigkeit von der Dachform

In begriindeten Fallen kbnnen vom Baurechtsamt Abweichungen von diesen Hohenfestsetzungen zugelas-
sen werden.

Mit diesen Hohenfestsetzungen ist ausreichend Spielraum flr die unterschiedlichen Dachformen und z.B.
auch fir die Ausbildung von Kniestdcken gegeben und eine Einbindung in die topographische Situation mog-
lich. Fur Flachdacher, Pultdacher und Tonnendacher werden erganzende Regelungen zur maximalen Ge-
baudehdhe bzw. zur maximalen Trauthdhe getroffen, um die rdumliche VerhaltnismaRigkeit im Vergleich zu

Gebauden mit Satteldachern zu wahren.

4.3. Zahl der Vollgeschosse

Trotz der Beschrankungen in den Hohenfestsetzungen ist aufgrund der topographischen Situation im Einzel -
fall auch ein Ausbau mit 2 Vollgeschossen méglich. Deshalb wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse im

Plan mit Il festgesetzt.

5. Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen werden auch auf3erhalb der tiberbaubaren Flachen
(Baugrenzen) zugelassen, um der festgesetzten Erhdhung der nachzuweisenden Stellplatze auf den Bau-

grundstiicken Rechnung tragen zu kénnen.

Die Regelungen zu Nebenanlagen entsprechen weitestgehend den Formulierungen in der BauNVO, da im
Plangebiet kein besonderer Regelungsbedarf in Bezug auf die Zulassigkeit von Nebenanlagen vorliegt. Es
werden lediglich festgesetzt:

- dass Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung einschlieRlich der Kleintierhaltungszucht nicht zulassig

sind, da eine Vorpragung im Gebiet nicht vorhanden ist.
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Aufgrund der topographischen Verhaltnisse werden in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB fir talseitige
Grenzgaragen bzw. Carports im Bereich des allgemeinen Wohngebiets WA1, die ohne Abstandsflache an
der Grundstuicksgrenze errichtet werden sollen, abweichende Festsetzungen gegeniber § 6 Abs. 1 LBO zu-
gelassen. Die Wandflache kann in diesen Fallen bis maximal 32 m? zugelassen werden, die Gesamthdhe

wird dabei auf 3,0 m bezogen auf die Strallenachse im Endausbau beschrankt.

Dies gilt auch fur Grundsticke im allgemeinen Wohngebiet WA 2, die von der Sonnenhalde her erschlossen

werden.

WA 2

|

Gesamthdhe

WA 1

Bezugspunkt Hohe StraBenachse

Sonnenhalde

max. 32 m?,

Gesamthéhe

N N N N N N N |
Bezugspunkt Hohe Stral3enachse

Fahrbahn
R Wandiiche
max. 32 m*

% Bezugspunkt
Héhe Stral3enachse im Endausbau ﬂ Omim2m3m 5m 7m  10m H

Weitergehende Uberschreitungen sind auf Grund nachbarschiitzender Belange nicht vorgesehen.

6. Verkehrsflachen

Um die Verkehrssicherheit gewahrleisten zu kénnen, sind Zufahrten zu den Grundstlicken nur von den Er-

schlieBungsstrallen aus zulassig. Fur die ndrdlichen Grundstlicke gilt die bestehende Stralie ,Sonnenhalde®
als Zufahrtsstralle, um die verkehrliche Belastung innerhalb des Plangebiets so gering wie mdglich zu hal-

ten.

7. Versorgungsleitungen

Aus stadtgestalterischen Grinden wird festgesetzt, dass oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen unzu-
I&ssig sind.

8. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Um den Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie moglich zuhalten, werden entsprechende Festsetzun-
gen getroffen. Diese resultieren zum Einen aus den Erkenntnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
und dienen zum Anderen der Erhaltung oder Wiederherstellung von besonders geschitzten Heckenbiotopen

und von mageren und blitenreichen Wiesenbdschungen.
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VIIl. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Um den Grundstiickseigentimern die Mdglichkeit zu bieten eine moderne Bauweise umzusetzen, ist die
Wahl der Dachform und -neigung im gesamten Plangebiet freigestellt. Um die raumliche Verhaltnismaligkeit
im Vergleich zu Gebauden mit Satteldachern zu wahren, werden jedoch in den planungsrechtlichen Festset-
zungen (Ziffer 3.1) erganzende Regelungen zur maximalen Gebaudehéhe bzw. zur maximalen Traufhdhe

getroffen

2. Fassaden und Dachgestaltung

Um visuelle Beeintrachtigungen zu verhindern, werden Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher und Fas-
saden getroffen. Um die Nutzung von erneuerbaren Energien zu férdern, werden Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie zugelassen. Aus Grinden des Grundwasser- und Bodenschutzes sind nur Dacheindeckun-

gen aus Materialien zuldssig, die sicherstellen, dass keine Schwermetalle ausgeldst werden.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Damit Dacher durch Aufbauten, Fenster und Einschnitte nicht Gbermafig erweitert oder verandert werden,

werden in den planungsrechtlichen Festsetzungen Einschrankungen diesbezlglich festgelegt.

4. Werbeanlagen

Werbeanlagen und Automaten werden entsprechend dem Charakter als Allgemeines Wohngebiet ausge-

schlossen.

5. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

5.1. Einfriedungen

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem o&ffentlichen Raum zu vermei-
den, werden Festsetzungen zur H6he und Art der Einfriedungen getroffen. Maschendrahtzdune werden zum

Schutz des ortlich / landlichen Erscheinungsbildes ausgeschlossen.

Fir die Grundstlicke an Bahnanlagen gelten weitere Festsetzungen, welche zum Schutz der Anwohner die-

nen.

5.2. Gestaltung der unbebauten Flachen

Um den Eingriff in Natur und Landschaft moéglichst gering zu halten und eine gewisse Durchgriinung des

Plangebietes zu erzielen, sind die nicht Gberbauten Flachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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5.3. Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitzmauern

Das Erscheinungsbild des Gebiets soll nicht durch tbermaRige Verdnderungen und Einschnitte in das natir-
liche Gelande beeintrachtigt werden, wobei jedoch aufgrund der hangigen Lage Gelandemodellierungen
nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Deshalb werden auch im Sinne des Angrenzerschutzes Festsetzun-
gen zu Geldandemodellierungen und Stitzmauern getroffen.

Fir die Herstellung von Stitzmauern, die in einem Abstand von bis zu 15 m vom sidlichen Fahrbahnrand
der StralRe ,Sonnenhalde” errichtet werden sollen, ist grundsatzlich ein Standsicherheitsnachweis vorzule-
gen, der die moglichen Verkehrslasten auf der oberhalb gelegenen Straf3e berticksichtigt. Damit soll die
Standsicherheit der 6ffentlichen Stral3e gewahrleistet werden.

Die Gelandeverhaltnisse und unterschiedlichen Hohen benachbarter Grundstiicke sind durch Bdschungen

einander anzugleichen.

5.4. Miillstandplatze
Aus stadtbildgestalterischen Griinden sind verdeckte Platze flr bewegliche Millbehalter zu errichten, soweit

sie nicht in den Gebauden untergebracht werden kénnen.

6. Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschlie8lich Uber einen
Kabelanschluss oder Uber Satellitenempfang, daher werden Festsetzungen zu Antennen und Anlagen fir die

Telekommunikation getroffen.

7. Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen

Wie heutzutage Ublich, sind Leitungen unterirdisch zu verlegen.
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8. Erhoéhung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Um parkende Fahrzeuge im o6ffentlichen Raum zu vermeiden ist eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung
fir Wohnungen notwendig. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet im landli-
chen Raum. Im landlichen Raum ist es Ublich, dass pro Haushalt mehr als ein Fahrzeug vorhanden ist. Au-
Rerdem sollen zur Vermeidung von Behinderungen fir den Winterdienst und fiir Millifahrzeuge in dieser han-

gigen Lage mehr Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen nachgewiesen werden.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 17.01.2019 fir die Sitzung am 28.03.2019 BUROGFRORER
Fassung vom 17.01.2019 fir die Sitzung am 28.03.2019 SRS S
Fassung vom 21.11.2019 fir die Sitzung am 21.11.2019
Fassung vom 05.03.2020 fir die Sitzung am 05.03.2020
zuletzt gedndert:

Fassung vom 25.06.2020 fir die Sitzung am 25.06.2020

Bearbeiter:

Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0
info@buero-gfroerer.de

Laura Digiser / Thomas Grézinger

Es wird bestétigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Gbereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Schopfloch, den 25.06.2020

Klaas Klaassen (Burgermeister)
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