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.Gartenstralffe 13" GF RO RER

in Schopfloch INGENIEURE

1. Planerfordernis

Die Wohnbebauung an der Gartenstrafle in Schopfloch ist auf Grundlage eines historischen Baulinienplanes
entstanden. Das Wohngebaude auf Flurstiick Nr. 57 wurde auf dieser Basis bzw. auf Grundlage von § 34 Abs.
1 bis 3 genehmigt.

In Erganzung zum bestehenden Wohnhaus soll nun im Anschluss in sidostlicher Richtung auf demselben
Flurstiick 57 eine zusatzliche Garage errichtet werden. Der Standort reicht Uber die dargestellte Siedlungs-
flache des giiltigen Flachennutzungsplanes 2030 des GVV-Dornstetten hinaus, ein Bebauungsplan fir das
Plangebiet liegt nicht vor.

Der betroffene Teilbereich fiir die geplante Garage, der bereits als Gartenflache genutzt wird, soll deshalb
zur Klarstellung in den ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil” mit einbezogen werden. Hierfir soll die Ein-
beziehungssatzung ,GartenstraBe 13" aufgestellt werden und damit eine geordnete stadtebauliche Entwick-

lung sichergestellt werden.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

2.1 Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich in zentraler Ortslage und inmitten des Siedlungsbereichs von Schopfloch. Im

Norden und Westen grenzt es an innerdrtliche Grinflachen. Im Siiden wird es durch die GartenstrafBe be-

grenzt. Im Suden und Westen schlieBt die Flache an bestehende Wohnbebauung an.

Begriindung zur Einbeziehungssatzung
Fassung vom 22.05.2023 Seite 1
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2.2  Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 0,158 ha beinhaltet

das Flurstilick 57 i.T.

Die in den ..im Zusammenhang bebauten Ortsteil” einbezogene Flache hat eine GréBRe von ca. 890 m”.
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Begriindung zur Einbeziehungssatzung
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3. Verfahrensart

Das Verfahren wird auf Grundlage von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB durchgefihrt. Folgende Voraussetzungen
hierfir sind gegeben:
* das Vorhaben ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar;
* es besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht;
* es bestehen keine Anhaltspunkte, dass dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-

setzes zu beachten sind.

Bei der Aufstellung der Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz T Nummer 2 und 3 sind die Vorschriften Uber die
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 entspre-

chend anzuwenden.

Begriindung zur Einbeziehungssatzung
Fassung vom 22.05.2023 Seite 3
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4, Bestehende Bauleitplane und tibergeordnete Planungen

Regionalplan Siedlung Bestand

Flachennutzungsplan Gemischte Bauflachen (Bestand), Griinflachen 6ffentlich und privat

Rechtskraftige Bebauungsplane nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete nicht betroffen

Naturschutzgebiete nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope nicht betroffen

FFH-Mahwiese nicht betroffen

Biotopverbund / Wildtierkorridor nicht betroffen

Geschiitzter Streuobstbestand nicht betroffen

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete) nicht betroffen

UVP-pflichtiges Vorhaben nicht betroffen

Waldabstandsflachen nicht betroffen

Oberflachengewasser / Gewasserrand nicht betroffen

Wasserschutzgebiete Festgesetz_tes Wasserschutzgebiet WSG SCHACHTBRUNNEN ZV WV
Haugenstein, WSG-Nr-Amt 237015, Zone Il und IlIA

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQewem/HQi00) | nicht betroffen

Klassifizierte Stralen und Bahnlinien nicht betroffen

4.1 Ubergeordnete Planungen

AL-S-Wol3
Letten Ill
(FNP alt: S 15)
ca. 0.306 ha

Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 4-2: Ausschnitt FNP 2030

Begriindung zur Einbeziehungssatzung
Fassung vom 22.05.2023 Seite 4
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Im Regionalplan Nord-Schwarzwald von 2015 ist das Plangebiet als bestehende Siedlungsflache dargestellt.

Im glltigen Flachennutzungsplan des GVV Dornstetten ist der Planbereich als bestehende Mischbauflache

mit angrenzenden Grinflachen offentlich und privat dargestellt.

4.2  Sonstige libergeordnete Planungen und Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich aulerdem im festgesetzten Wasserschutzgebiet WSG SCHACHTBRUNNEN 2V
WV Haugenstein mit Schutzzone Ill und Il A. Die Schutzbestimmungen der Verordnung des Landratsamtes

Freudenstadt vom 07.01.2003 Uber die Festsetzung des Wasserschutzgebietes sind zu beachten.

Abb. 4-3: Ausschnitt LUBW-Kartendienst:
Wasserschutzgebiet vom 01.04.2022

Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindung zur Einbeziehungssatzung
Fassung vom 22.05.2023 Seite 5
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5. Ziele und Zwecke der Planung

5.1 Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohnbebauung

* private Grinflache - Hausgarten

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohnnutzung
* landwirtschaftliche Grinflachen

¢ Verkehrsflachen

5.2  Grundsatzliche Zielsetzung
Mit der Erganzungssatzung soll die bauordnungsrechtlichen Grundlage geschaffen werden um das Flurstiick
57 in Teilen dem Innenbereich zuzufiihren. Hierdurch soll der Bau einer Garage mit Zufahrt ermaglicht wer -

den und der komplette Geltungsbereich bauplanungsrechtlich gesichert werden.

6. Stadtebauliche Konzeption

6.1  AuBere ErschlieBung

Das Flurstiick wird Uber die vorhandene , Gartenstrafle” im Siden erschlossen

6.2  Innere Erschliefung
Da im Plangebiet lediglich eine Garage gebaut wird, konnen die bereits bestehende ErschlieBungsflachen

genutzt werden.

6.3  Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser
Die Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt Uber die bereits bestehenden Kanale und

Leitungen.

Begriindung zur Einbeziehungssatzung
Fassung vom 22.05.2023 Seite 6
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7. Umwelt- und Artenschutzbelange

7.1 Umweltbelange und Umweltbericht

Durch die Einbeziehung der Flachen in den Innenbereich wird keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt -
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet. Es
sind jedoch Aussagen uber die Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw. iber die Be-
troffenheit der Schutzgiter Biotope, Arten, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Landschaftsbild und Er-

holung sowie auf den Menschen zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfiihrungen:

tiberformte Boden (Hausgarten mit Zufahrt,

Terrasse und Pavillon sowie angrenzende
Bdschungen zum Bestand.

Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblichkeit
und / Prognose Uber die Entwicklung des und ggf.
Wirkfaktor Umweltzustands bei Durchfiihrung der vorgesehener
Planung Ausgleich
biologische | Betroffen sind Hausgartenflachen mit Errichtung einer weiteren Garage mit wenig erheblich
Vielfalt Terrasse, Pavillon, Zierpflanzungen und Zufahrt = zusatzliche Uberbauung von
- Biotope Rasen mit einzelnen Obstbaumen in den ca. 80 m” im Bereich der Rasenflachen — Pflanzgebot
Randbereichen (Garage + Zufahrt) fir 2 hochst.
— Biotopwert mittel bis gering Obstbdume
biologische |Es sind keine Flachen des ., Fachplans keine nicht
Vielfalt landesweiter Biotopverbund” betroffen. erheblich
- Biotopver-
bund
Boden Betroffen sind zum bereits anthropogen Verlust (80 m?) von geringwertigen an-|wenig erheblich

thropogen uberformten Boden durch zu-
sitzliche Uberbauung / Versiegelung

— Herstellung
der Zufahrten in
wasserdurch-
ldssiger Be-
lagsausbildung
(Minimierung)]

— Pflanzgebot
fir 2 hochst.
Obstbdume
[schutzgut-
libergreifender
Ausgleich]

Begriindung zur Einbeziehungssatzung
Fassung vom 22.05.2023

Seite 7
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Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblichkeit
und / Prognose Uber die Entwicklung des und ggf.
Wirkfaktor Umweltzustands bei Durchfiihrung der vorgesehener
Planung Ausgleich
Flache / Bestand
Bilanzierung ) Bewertung 1 2 3
Biotoptypen - - - -
B = Bestand/Feinm. |Biotop-|Flache | Bilanzwert
p=  Planung wert | inm? | Spalte 1x 2

Bestand

60.60 |Garten (alle Untertypen) Hausgarten, Bestand B -6- 12] 6() | 890 5.340

Zwischensumme Bestand: 890, 5.340

Planung

60.10 [Von Bauwerken bestandene Flache Garage geplant, ca. Fldche P -1- 1(1) 40 40
60.21 [Véllig versiegelte Stralle oder Platz  Zufahrt geplant, ca. Fldche P -1- 1(1) 40 40
60.60 [Garten (alle Untertypen) Hausgarten, Bestand B -6- 121 6() 810 4.860
Zwischensumme Planung: 890 4.940
Bilanzwert vor dem Eingriff: 5.340 OP 100,0%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 4.940 OP 110,5%
verbleibendes Defizit / erzielter Uberschuss -400 OP 10,5%
Eingriffsbewertung fiir das Schutzgut Boden:
Baulich beanspruchte | Eingriffsflache in m? / Bestand _ Planung _ Kompensations-
bodenkundliche geplante Nutzung geplante Wertin OP Wertin OP | Wert- bedarf in OP
Einheiten/Nutzungen . Nutzung V\ge)r( | (Wertshfex4) Mie; t-| Werstfex4) | verfust | F x (Spalte 1-
Bostnd) | comn | vy | Vmer o4 [spate 1 || spattez Spate)
Ohne Bewertung 40 m? Gebéaude 1,00 4 0 0 100% 160 OP
(anthropogen 810 m? priv. Grinflache | 1,00 | 4 1 4 0% 00P
iiberpragt) -
(1) - 890 m? 40 m? | Verkehrsflachen | 1,00 4 0 0 100% 160 OP

Eingriffsflache: 40m> | 810m? | 40m? 890 m? Summe Eingriffsdefizit: -320 OP

Ausgleichsdefizit Schutzgut Biotope + Boden gesamt: -720 0P

Ausgleichsfestsetzung: Pflanzung von 2 hochstammigen Obstbdumen

Bilanzierung Ausgleichsfestsetzung:

Einzelb&dume — auf sehr gering bis geringwertigen  Pflanzgebot hoch-
45.30a |Biotoptypen stammiger Obstbaum 1 p | 4 .g. 8(l) 960 OP
Ansatz: 2 Baum/Bdume *  ([StU10cm  +[Zuwachs StU] 50 cm)

Das Gesamtdefizit in Hohe von 720 OP wird durch das festgesetzte Pflanzgebot vollstindig ausgeglichen.
Oberflachen | nicht vorhanden keine nicht
wasser erheblich
Grund- der Planbereich befindet sich wie nahezu Verlust der Grundwasserneubildung wenig
wasser die gesamte Ortslage von Schopfloch in der | durch Garage und Zufahrt auf einer Fla- |erheblich

Zone |ll des Wasserschutzgebietes che von ca. 80 m*.

Schachtbrunnen des ZV WV Haugenstein — aufgrund der geringen Gréf3e und der | > Herstellung
geplanten baulichen Nutzung ergeben der Zufahrten in
sich hieraus keine erheblichen Beein- wasserdurch-
trachtigungen fur das Schutzgut. ldssiger Be-
Die Vorgaben der Wasserschutzgebiets- | lagsausbildung
verordnung sind zu beachten. (Minimierung]

Begriindung zur Einbeziehungssatzung
Fassung vom 22.05.2023 Seite 8
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Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen Erheblichkeit
und / Prognose Uber die Entwicklung des und ggf.
Wirkfaktor Umweltzustands bei Durchfiihrung der vorgesehener
Planung Ausgleich

Klima Hausgartenflache mit entsprechenden keine Auswirkungen auf die nicht
und Luft Nutzungen; aufgrund der sehr geringen lokalklimatischen Verhaltnisse erheblich

Grofe ohne Bedeutung fir die

lokalklimatischen Verhaltnisse.
Landschafts- | bestehende Wohnbebauung mit Hausgarten | Erganzung der bestehenden Wohn- nicht
bild / in Innerortslage entlang der GartenstraBe | bebauung um eine Garage mit Zufahrt erheblich
Ortsbild
Erholung Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine 6ffentlichen Freizeit- und Erholungsein-

richtungen. Auch werden keine Wegeverbindungen tangiert oder beeintrachtigt, die als

Spazier-, Wander- oder Radwege von besonderer Bedeutung sind. Der Zugang zu den

angrenzenden Flachen sowie deren Nutzung wird nicht beeintrachtigt.
Kultur- und | Es sind keine Kulturgliter, wie Baudenkmale, archdologische Fundstellen, Kultur- und |keine
Sachgiiter Bodendenkmaler, Geotope oder Bdden mit einer besonderen Funktion als Archiv fir

die Natur- und Kulturgeschichte betroffen. Besondere Sachglter sind nach

derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht betroffen.
Mensch Zu beurteilen sind zu einem die méglichen Auswirkungen auf die zukiinftigen Nutzer | nicht

des Plangebiets und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung | erheblich

auf die angrenzende Bebauung und deren Bewohner.

Ein Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen so-

wohl fur die Angrenzer als auch fir die zukinftigen Nutzer im Vergleich zum derzeiti-

gen Bestand ist durch die Einbeziehung der Flache in den Siedlungsbereich mit der ge-

planten Folgenutzung (Errichtung einer Garage) nicht zu erwarten. Auch ist nicht mit

erheblich zunehmenden Verkehrsbewegungen zu rechnen.
Wechsel- Erhebliche Auswirkungen Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht keine
wirkungen ersichtlich. Auswirkungen
7.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass durch das Vorhaben kein Verstof3 gegen § 44

Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird. Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen

die Planung.

CEF-/FCS-MaBnahmen sowie Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen:

* Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Geholzrodungen ausschlief3lich auBerhalb der

Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Ok-

tober, zulassig.

Begriindung zur Einbeziehungssatzung
Fassung vom 22.05.2023

Seite 9
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8. Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit von Art und Maf3 der baulichen Nutzung werden nach § 34 BauGB innerhalb der im Zusam-
menhand bebauten Ortsteile geregelt. Eine Vorpragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reiches liegt vor. Nachdem im Umfeld Wohngeb&dude angrenzen, ist von einer entsprechend zulassigen kinf-
tigen Nutzung auszugehen.

Die Zulassigkeit einzelner Bauvorhaben wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens geprift. Aufgrund
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sowie zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
werden Mafinahmen notwendig, welche als Festsetzungen im zeichnerischen Teil der Erganzungssatzung

aufgenommen werden.

Dabei handelt es sich um folgende Regelungen:

Boden- und Grundwasserschutz:

Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien her-

zustellen (beispielsweise Fugenpflaster, Rasengitter).

Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes:

Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschlieBlich auflerhalb der
Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 31. Okto-

ber, zulassig.

Weitere gesonderte textliche Festsetzungen zur Einbeziehungssatzung werden nicht getroffen.

Begriindung zur Einbeziehungssatzung
Fassung vom 22.05.2023 Seite 10
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9. Anlagen

1. Habitat-Potenzial-Analyse vom 22.05.2023

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 22.05.2023 fir die Sitzung am 29.06.2023

Bearbeiter:

Thomas Grozinger, Stefanie Agner

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen

Beschliissen des Gemeinderats tbereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Schopfloch, den ...

Thomas Staubitzer (Blirgermeister)

[
r: GFRORER
INGENIEURE
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de
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